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Tereny zielone to wszelkie tereny pokryte roslinnosciq,
np.: przydomowe ogrody, rodzinne ogrody dziatkowe, teren pokryty
zieleniq przy szkole, urzedzie, zaktadzie, itp.

Teren zieleni jest zespotem zieleni o publicznym przeznaczeniv.
Takim terenem jest park miejski, ogrod jordanowski, zielen
na cmentarzu, ogréd zoologiczny, zadrzewieniaq, itp.

Powierzchnia biologicznie czynna to grunt rodzimy pokryty roslinnosciqg
oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz

10 m2 urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu

zapewniajgcym im naturalng wegetacije.



Biatoleka Dworska jest osiedlem
potozonym w dzielnicy Bialoteka, w poéinocnej
czesci Warszawy. Na terenie znajdujg sie dosyé
duze kompleksy lesne, ktére tqczq sie z lasami
legionowskimi i lasami Choszczowki. Wystepujg na
niej wydmy i wzniesienia piaszczyste. Dominujg
gleby IV i V klasy (bielicowe) oraz czarne ziemie i
brunatne. W lasach i obszarach zadrzewionych
mozemy spotkaé wiele gatunkéw zwierzat i roslin.
Dziki, lisy, sarny, zajgce, kuny, bazanty, sojki,
dziecioty, szpaki, wilgi spotykamy na kazdym
kroku. Drzewostan to przede wszystkim brzozy,
deby, klony i sosny. Tak liczne tereny zielone sq
~Zielonymi ptucami” dla centralnych dzielnic
Warszawy.

Z uwagi na relatywnie niskie ceny
gruntéw, w poréwnaniv z innymi dzielnicami,
rozwija sie budownictwo jednorodzinne, ktére
dominuje na tym terenie. Od kilku lat obserwujemy
jednak dziatania firm developerskich zmierzajgce
do intensyfikacji zabudowy poprzez zmniejszanie
powierzchni dziatek budowlanych, co powoduje
utrate terenéw zielonych, obnizenie poziomu woéd
grunfowych i zwiekszenie zanieczyszczenia
srodowiska naturalnego.

Na Biatotece Dworskiej praktycznie nie
ma zaktadéw przemystowych.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Biatoteki Dworskiej (MPZP)
(czes¢ zachodnia)

Plan zostat uchwalony w 2006 r.
Obejmuje obszar okoto 160 ha.

Gléwne zatozenia planu:

» wysokos¢ zabudowy do 13 m
i 3 kondygnac;ji;

* na terenach, gdzie nie ma
miejskiej sieci wodno-
kanalizacyjnej zabroniona jest
realizacja zabudowy
szeregoweyj;

* wymagana jest wieksza
powierzchnia dziatek do czasu
podtgczenia miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

Plan dla czesci wschodniej
Biatoteki Dworskiej nie zostat
jeszcze uchwalony.




Plan zagospodarowania przestrzennego
Biatoteki Dworskiej (czes¢ zachodnia)

1) ustala sie do czasu podigczenia terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej mozliwos¢ realizaciji:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej na dziatce budowlanej o min. powierzchni 800 m2 (z tolerancjg do 10%),
b) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej na dziatlce budowlanej o min. powierzchni 600 m?2 dla potowy blizniaka
(z tolerancjq do 10%),
b) obiektu ustugowego o zasiegu ponadlokalnym na dziatce budowlanej o min. powierzchni 1.000 m?
(z tolerancjq do 10%),
c) budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojgcej na dziatlce budowlanej o min. powierzchni 1.300 m2
(z tolerancjq do 10%),

2) po podtgczeniu terenu do miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powierzchnia
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m2(z tolerancjqg do 10%) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 400 m2 (z tolerancjg do 10%) dla potowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

c) 350 m2 (z tolerancjq do 10%) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,

d) 700 m2 (z tolerancjg do 10%) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego w formie

wolnostojgcej,

e) 300 m2 (z tolerancjqg do 10%) dla budynku ustugowego,
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Walory przyrodnicze osiedla




Tereny lesne
miedzy vlicami
Zyrardowskqg
i Uzdowskaqg
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ZAGROZENIA




Wycinka drzew i krzewow

Drzewa i krzewy zostaty
usuniete w 2016 r. pod
budownictwo
mieszkaniowe.

Wyciete drzewa miaty
wysokos¢ jak na
dziatkach sgsiednich

Teren v zbiegu ulic Lemiesz Messal.
Powierzchnia okoto 1,5 ha



Teren pomiedzy ulicq
Marywilskq i Lemiesz.
Powierzchnia okoto 1 ha.
Wycinka w 2016 r.

Teren w okolicach skr

» H 24



Zamiana ziemi rolniczej na budowlang

Pole uprawne
przy vlicy Lemiesz zostato juz

podzielone na dziatki



Intensyflkaqa zabudowy mieszkaniowej
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Budynek mieszkalny przy ulicy Lucyny Messal zbudowany jako zabudowa
blizniacza dwulokalowa, poniewaz MPZP nie dopuszcza zabudowy szeregowej
na tym terenie.




Lageszczanie zabudowy mieszkaniowej

Osiedle przy ulicy
Zyndrama z Maszkowic

Osiedle domoéw w
zabudowie blizniaczej
przy ulicy Spiewakow



Zageszczenie zabudowy, budowa domoéw szeregowych (przede wszystkim
przez firmy developerskie) na coraz mniejszych dziatkach budowlanych, sq
przyczyng zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Sytuacja
ta wynika przede wszystkim z kosztéw zakupu gruntéw budowlanych.

Osiedle domoéw przy ulicy
Zyndrama z Maszkowic
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Nieprzestrzeganie zapisow MPZP

Budynek wielorodzinny przy ulicy Lucyny Messal
MPZP dopuszcza zabudo




Brak miejskiej instalacji wodociggowej

e —

Inaczqca liczba domow
nie jest podiqczona

do miejskiej sieci
wodociqggowe;.

Woda pobierana jest ze
studni przydomowych lub
lokalnych, z gtebokosci od
kilku do kilkunastu metrow.

Obnizenie poziomu wéd
ma niekorzystny wplyw na

Lageszczenie zabudowy powoduje obnizenie system kor

poziomu wod gruntowych, a nawet powsianle
tzw. leja depresyjnego - gteboki




Woda ze studni przydomowych wymaga filtrowania. Ze wzgledu na duzg
twardosc¢ i wysokq zawartos¢ zelaza stosuje sie zmiekczacze i odzelaziacze.
W procesie uzdatniania wykorzystuje sie sol (NaCl) w postaci tabletek
nadmanganian potasu (KMnO,). Co kilka dni nastepuje proces czys
filtrow w ktérym zuzywa sie kilkaset litrow wody. Zuzyta woda odprowadzana
jest do przydomowych szamb i wywozona do oczyszczo




Brak miejskiej instalacji kanalizacyjnej.
Stosowanie zbiornikow bezodptywowych

MINIMALNE ODLEGLOSCI




Imniejszanie
powierzchni dziatek
budowlanych
uniemozliwia takze
instalacje
przydomowych
oczyszczalni
sciekow, ktére
wymagajg znacznie
wiekszej
powierzchni niz
DIRZE A szamba.

MINIMALNE ODLEGLOSCI



Szambiarki oprézniajq
przydomowe zbiorniki
srednio raz w miesigcu.
Na jedno opréznienie
zuzywajq od kilku do
kilkunastu litrow paliwa.

Jeden budynek
10 litréw * 12 miesiecy = ok.120 litréw paliwa rocznie zamienionego w spal‘ny.\



Niewtasciwe odprowadzenie woéd opadowych

Wody opadowe nie przenikajg do wéd gruntowych na wsk utek

YMMEECONEACAO DIOIE




Brak akceptacji wtascicieli drog prywatnych
| dziatek przeznaczonych pod drogi dla budowy
instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych

] PRYWATNY f

t\v.

Na terenie Biatoteki Dworskiej
drogi dojazdowe bardzo czesto
sq wlasnosciq prywatna.

Wiasciciele tych drog
niejednokrotnie odmawiajg
zgody na budowe instalacji
wodociggowych

i kanalizacyjnych.

Wydtuza to znacznie proces
inwestycyjny.




Ogrzewanie domow paliwami statymi

Wiekszos¢ budynkow
mieszkalnych na naszym
terenie ogrzewana jest gazem
ziemnym. Jednak dos¢ liczne
sq jeszcze przypadki
stosowania paliw statych:
wegla i drewna.

Powoduje to zanieczyszczenie
powietrza w postaci emisji
pytow PM10 i PM2,5,




Brak dziatan urzednikow

Wielokrotne spotkania nie
przynoszq rezultatow. Ciggle
wystepujg obiektywne trudnosci.

Mieszkancy stanowczo domagaqjq sie
budowy wodociggow i kanalizacji od
kilkunastu lat.

Brak jest jednak efektywnych dziatan
ze strony urzednikéw Urzedu Dzielnicy
Biatoteki i pracownikow MPWI



SRODKI ZARADCIE

Lastosowanie roznorodnych Srodkdw zaradczych moze zatrzymac lub
zaha C ni ' c




Nowelizacja MPZP dla Biatoteki Dworskiej
(czesc¢ zachodnia) i uchwalenie MPZP
dla czesci wschodniej

Nowelizacja MPZP dla czesci zachodniej i uchwalenie nowego dia
czesci wschodniej przyczynitloby sie do zwiekszenia powierzchni
terenow zielonych i poprawy ich kondyciji.

Postulaty:

 zwiekszenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych;

- zakaz budowy domoéw szeregowych;

- wprowadzenie obowigzku zachowania co najmniej 50% terenu dzialki
jako terenu biologicznie czynnego;

- zachowanie istniejgcych drzew i krzewéw, ewentualnie wprowadzenie
nakazu nasadzen zastepczych;

- ochrona terenéw lesnych;

- zakaz zabudowy terenéw cennych przyrodniczo;

- zwiekszanie powierzchni publicznych terenéw zielonych;

« wprowadzenie zakazu ogrzewania paliwami statymi.




Przestrzeganie zapisow istniejgcego MPZP

Firmy developerskie naruszajq zapisy
w MPZP dotyczgce np. wysokosci
zabudowy i zakazu budowy

budynkéw szeregowych.

Bezwzgledne przestrzeganie MPZP
przyczynitoby sie do zwiekszenia
terendéw zielonych i zachowania
dotychczasowego tadu przestrzennego.




Lwiekszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych w MPZP

Na zwiekszonych
powierzchniach
istnieje mozliwos¢
ochrony drzewostanu
isthiejgcego i nowych
nasadzen.

Stosunek powierzchni
biologicznie
czynnych do

obszarowo
dziatkac



Zakaz budowy domow szeregowych

W zabudowie
szeregowej tereny
biologicznie czynne
stanowiqg okoto 20%
powierzchni dziatki.

W budownictwie
wolnostojgcym ten
wskaznik wynosi od

60 % do 80%.



Wprowadzenie zakazu ogrzewania domow
paliwami statymi

W MPZP nalezy wprowadzi¢ zakaz ogrzewania
domoéw paliwami statymi. Nalezy preferowaé
stosowanie kondensacyjnych kottéw gazowych,
pomp ciepta i wykorzystywanie energii elekirycznej
pozyskanej z odnawialnych zrédet energii np.
ogniw fotowoltaicznych. Dziatania te doprowadzqg
do zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza
szkodliwymi zwigzkami z procesu spalania.

B A

..........
-----



Rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej

Przytgczenie domow

do miejskiej sieci
wodociggowej w sposdb
Znaczgcy zmniejszy pobor
wody z wod gruntowych,
ze studni przydomowych
na cele bytowe,
czyszczenie filtrow,
podlewanie ogréodkoéw,
trawnikow itp.

 Iwiekszy sie poziom tych
wéd i poprawi sie kondycja
roslin.
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Budowa miejskiej sieci kanalizacyjnej

Oczyszczalnia ==t
~Czajka” 2

Odprowadzenie sciekow
do miejskiej oczyszczalni
Zmniejszy zanieczyszczenie
gleby z nieszczelnych
szamb.

Oczyszczalnia ,,Czajka”
znajduje sie w odlegtosci
okoto 1 km od naszego
osiedla, a kolektory

~ Sciekowe znajdujq sie na

gtownych ulicach. Tysigce
litrow paliwa nie bedzie
spalanych przez wozy
asenizacyjne.




Dziatania uvtatwiajgce budowe nowych instalacji
wodociggowych i kanalizacyjnych

Jednq z gtéwnych przyczyn
uniemozliwiajgcq prowadzenie
nowych inwestycji wodociggowych
i kanalizacyjnych jest brak zgody
niektérych prywatnych wiascicieli
dziatek przeznaczonych pod drogi.

Nalezy podjaé dziatania
utatwiajgce proces inwestycyjny
poprzez: zakup dziatek, nieodptatne
uzyczenie, ZRID - Zezwolenie na
Realizacje Inwestycji Drogowej;
wprowadzenie zakazu budowy
nowych doméw na terenach
nieuzbrojonych.




Lepsze zasilanie lokalnych wod gruntowych

Stosowanie ptyt azurowych
o wysokiej zdolnosci
odprowadzania wody do gleby

R ST

Instalacja
domowych
zbiornikow na

N o



Ochrona terendéw lesnych i terenow
cennych przyrodniczo. Wprowadzenie
zakazu wycinki drzew i krzewow cennych
przyrodniczo na dziatkach budowlanych

Tereny zielone to fabryka
tlenu. Pochtaniajg
dwutlenek wegla.
Chroniq przed szkodliwym
wpltywem przemystu.
Sg miejscem wypoczynku,
ostojq roslin i zwierzat.
- Ostaniajqg glebe i chroniq
~ zasoby wody.

Nalezy wprowadzi¢ zaka
budowy na terenach
cennych przyrodniczo

adzen




Nowe nasadzenia i pozyskiwanie dodatkowych
powierzchni czynnych biologicznie

Zielone ptoty i dachy
zwiekszajg powierzchnie
biologicznie czynnaq.
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UCHWALA Nr LXXVII/2423/2006 RADY MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY z dnia 22 czerwca 2006 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Biatoteka Dworska
(czesc¢ zachodnia) i Dgbrowka Grzybowska.

www.geoportal.gov.pl - plany
www.wikipedia.org - mapa Biatoteki
www.google.com/maps - mapy




